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MARCHAND DE BIENS ET CONSEILLER IMMOBILIER :
UN PARTENARIAT GAGNANT-GAGNANT

François Bourgoin, marchand de biens depuis 
18 ans, + de 200 acquisitions, 

connaît bien l’immobilier.

LUXIO en quelques chiffres

+200 Biens +150
Partenaires

+800 Lots18 Ans
d’Expérience

6 M € d’Achat
sans condition

de financement

Je suis spécialisé dans l’acquisition de biens immobiliers sans condition de financement, couvrant un 
large spectre de propriétés : immeubles, corps de ferme, ensembles immobiliers, terrains, usines à 
diviser, propriétés avec terrains divisibles, et grandes maisons avec un potentiel de création d’appar-
tements. 

Mon parcours : Avec une solide expérience en tant qu’ancien agent immobilier, (5 agences) j’apporte 
une vision experte et des conseils stratégiques aux agents immobiliers pour optimiser leurs projets. Je 
suis féru de formation continue, ce qui me permet d’anticiper les évolutions juridiques et de maintenir 
une expertise à la pointe du secteur.



Etant moi même Marchand de Biens, François est un partenaire avec qui je 
collabore régulièrement. Sa force ? Une expérience rare dans le métier, à 
savoir 18 années et 200 opérations réalisées, un réseau de partenaires de 
confiance tous domaines confondus, ainsi qu'une rigueur, un profession-
nalisme et une transparence envers tous les acteurs. Enfin, François est un 
passionné de l'immobilier, toujours ouvert à l'échange avec d'autres mor-
dus du domaine.

Ma rencontre et mon partenariat professionnel avec François m’a redonné 
confiance en cette profession. Il m’a prouvé qu’on pouvait concilier valo-
risation immobilière, valeurs humaines et intérêts de tous les parties. Notre 
première affaire s’est très bien déroulée, transparence, délais et engage-
ments tenus! Un professionnalisme et une rigueur rare.
Vivement les prochains dossiers!



ACHAT DE BIENS ATYPIQUES 
Voves et Theuville, 28

SOLUTION POUR ASSAINISSEMENT NON CONFORME  
Baudreville, 28



Immeuble de 2 lots.
 

 Mise en copropriété, 

 EED, DTG, diagnostiques et RCP. 
 
Pour la partie urbanisme: 

 Demande d’un CUb,

 DP de division sur cette 
commune,

DP travaux et création accès. 

Division d’une maison de plus de 300m² en 3 lots.
 

 Ravalement de la façade, viabilisation,sépara-
tion des lots,

 Création des trémies et pose des escaliers. 
 Création d’un accès véhicule sur le côté. 
 Vues 2D/3D réalisées pour les futurs acqué-

reurs afin qu’ils se projettent. 
 

IMMEUBLE DE PLUS DE 700M²,2 COMMERCES, 11 LOGEMENTS 
Sureses,92 

DIVISION D’UNE MAISON DE PLUS DE 300M²
Clamart,92 

DIVISION D’UN IMMEUBLE DE 2 LOTS
Berck sur mer,62

ENSEMBLE DE 3 MAISONS SUR LA MÊME UNITÉ FONCIÈRE
Versailles,78

 Immeuble de plus de 700m²,

 2 commerces,

 11 logements.

 Mise en copropriété,

 EED, DTG, diagnostiques et RCP.

 Le cloisonnement des caves a été revu et 
l’électricité refaites aux normes.

 Le reste de l’immeuble en parfait état avec un 
ascenseur installé en 2021.

Ensemble de 3 maisons sur la même unité foncière.

 Division de l’ensemble avec un accès en indivision 
commun aux trois lots.

 Réfection de l’accès commun, séparation des 
pluviales et TAE

 Changement des canalisations
 Création d’un puisard, finition avec un enrobé.

Bâtisse de plus de 300m² habitable à rénover, 
en vente depuis plus de 2 ans. 

Un bien idéal pour le marchand de biens.

La négociation avec les vendeurs a duré plus de 
8 mois.



ALLIANCE TIGER AVEC
PATRICK PHAVORACHIT FONDATEUR

AMIENS, SOIRÉE IMMO AVEC WILLIAM BELLICHA

ITALIE, MIKE FERRY AVEC FABRICE LESURMASSY, INTERVIEW PAR
YONI LE MARCHAND DE BIENS

INAUGURATION MA BRICK IMMO 
AVEC Y. BENET ET P-B ROBERT

FONDATEURS

NAINVILLE LES ROCHES ,SOIRÉE KW AVEC P MILLOUR,
A. CATHERINE ET H. RABANE

BARBECUE PASSION IMMO À PONS ORGANISÉ 
PAR WILLIAM BELLICHA

BOULOGNE, LPGI AVEC TOM DE LAEY

CARREFOUR DE L’IMMOBILIER CAPI FRANCE

LILLE SOIRÉE IMMO W BELLICHA AVEC
CHARLES LENOBLE

PARIS, FORMATION MARCHANDS DE BIENS 
RÉALISÉE PAR DORIAN FOURNIER, ANCIEN 

NOTAIRE.

LUXIO SPONSOR LPGI

RÉTROSPECTIVE

NICE, SOIRÉE IMMO AVEC W. BELLICHE, D. FOURNIER,
L. DELANNOY.

PRÉSENTATION MÉTIER MDB
SIÈGE BANQUE CAIXA

PRESENTATION DU METIER MDB AUX BTS IMMO EVRY

MAROLLES, SALON DES COMMERÇANTS 
AVEC CENTURY 21 ET CAPI FRANCE

INTERVENTION AU GROUPE
INCUBATEUR DE YONI LE MDB À LYON

DISTRIBUTION AUX PARTENAIRES
CALENDRIERS LUXIO

DEJEUNER FLORIAN ABEL ET YASSIR 
RABANE GROUPE BMF PATRIMOINE

TOULOUSE, SOIRÉE IMMO ORGANISÉE PAR W. BELLICHA

PARIS, FORMATION VICES CACHÉS
PAR GILLES NOUGARET AVOCAT DROIT IMMO

LUXIO SPONSOR
LES PETITS GÉNIES DE L’IMMOBILIER 2023

LES TEMPS FORTS DE LUXIO

REMERCIEMENTS DE LA DIRECTION DE LA BANQUE
CAIXA POUR MON INTERVENTION

INAUGURATION AGENCE
GUY HOQUET IVRY SUR SEINE

PODCAST RÉALISÉ
PAR MAXIME WAFFART



ACHAT D’UNE USINE SUR PLUS D’UN HECTARE
Ferrière la Grande 59

NETTOYAGE, REMISE EN ÉTAT, DÉFRICHAGE
Boisville-la-Saint-Père, 28

  
 

 

 

DIVISION AVEC PROJET DE RÉNOVATION
Prunay sur Essonne 91

INTERVENTION LORS DE SUCCESSION
Mérobert, 91

Le projet consiste à garder la vocation artisanale / industrielle du site:

 Proposer des surfaces de hangars correspondant à la demande des petites et moyennes entre-
prises.

 Ces espaces créés, seront conçus pour s’adapter à une large gamme de métiers et de secteurs in-
dustriels ou artisanaux, tels que la production, l’assemblage, le stockage, ou encore la maintenance.



 

DIVISION D’UN CORPS DE FERME
Baudreville, 28

DIVISION PRÉSERVANT LES ATOUTS DU BIEN
Boutigny sur Essonne, 91

MISE EN COPROPRIÉTÉ D’IMMEUBLE
Saclas, 91

CRÉATION D’UN LOTISSEMENT ET DÉMOLITION DES ANCIENNES GRANGES

La Chapelle Moutils, 77

Ensemble bâti de 2 000m² +6 000m² de terrain en coeur de village.
Travail préparatoire: démontage des silos à blés. Démolition d’une 
grange en mauvais état. Division en concertation avec mairie.

Résultats:
 8 lots: 2 maisons, 6 granges à transformer en habitation
 création d’une voirie et éclairage à led
 viabilisation des lots
 étude d’assainissement, validation par le SPANC et devis
 PC(1) pour les granges

Acquisition d’un ensemble immobilier sur une parcelle de 4500m². Analyse des besoins immobiliers
locaux pour un projet:

 de lotissement de 5 terrains à bâtir de 540m² à 700m², en concertation avec la mairie:
	  division réalisée avec géomètre expert
	  démolition de bâtiments en très mauvais état avec des entrepreneurs locaux pour créer les terrains à bâtir
	  rétrocession à la commune pour alignement de sauvegarde
	  mise en place d’accès regroupés

 1 lot de 770m² avec maison à rénover
 1 lot de 600m² avec grange à transformer en habitation.
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